SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ODBUDOWA”W NIDZICY
ZA 2019 ROK

INFORMACJE OGOLNE

Zarzgd Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,ODBUDOWA” w Nidzicy realizujgc
obowigzek wynikajagcy z § 52 ust. 2 Statutu, przedstawia Sprawozdanie z dzialalnogci
Spétdzielni za rok 2019.

Sprawozdanie obejmuje najwazniejsze cele i zadania zrealizowane w roku sprawozdawczym
w oparciu o plany gospodarczo - finansowe zatwierdzone przez Radg Nadzorczg.

Dziatalno$¢ organizacyjna i samorzadowa Spéidzielni prowadzona jest w oparciu o ustawe z
dnial6 wrzesnia 1982 roku Prawo Spétdzielcze, oraz ustawe z 15.12.2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami oraz Statut Spétdzielni.

Zasadniczym celem dzialalnosci Spéidzielni Mieszkaniowe] jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw i ich rodzin,

W roku sprawozdawczym dziatalnosé Spétdzielni ukierunkowana byla przede wszystkim na
zarzgdzanie gospodarky zasobami mieszkaniowymi.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci rocznej Spotdzielni Mieszkaniowej »ODBUDOWA”,
ktére przedstawiamy ponizej opracowane jest na podstawie zgromadzonych danych o
zdarzeniach gospodarczych i ekonomicznych, ktére mialy miejsce w roku 2019,
Tematyke objetg sprawozdaniem podzielono na 8 zagadnien: :
. Sprawy samorzadowe.

II.  Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe.

III.  Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi,
IV.  Informacja o przeprowadzonych kontrolach.

V.  Finanse Spéldzielni.
VL. Podsumowanie.

I. SPRAWY SAMORZADOWE

W minionym roku w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ODBUDOWA” w Nidzicy zgodnie ze
Statutem Spétdzielni i Prawem spoldzielczym dziataty nastepujace organy samorzgdowe:

1. Walne Zgromadzenie,

2. Rada Nadzorcza,

3. Zarzad Spéldzielni.

Zarzqd Spoldzielni, jako organ wykonawczy, w 2019r. dziatat w sktadzie, to jest:
1) mgr Joanna Szczepkowska — petnigca funkcje Prezesa Zarzadu
2) inz; Mariusz Arcyz — petni funkcje Nieetatowego Czlonka Zarzadu
3) Jerzy Lazicki- pelni funkcje Nieetatowego Cztonka Zarzadu

Stosownie do postanowiesi Statutu do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich
decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom Spéldzielni.




W 2019r. odbyto 14 protokotowanych posiedzen, na ktérych podejmowano decyzje
wynikajace z biezagcej dziatalnosci i przyjetych planéw na 2019r.
Decyzje bedace przedmiotem posiedzen byly analizowane i odpowiednio realizowane, a
dotyczyly m.in. spraw cztonkowsko-organizacyjnych, spraw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, spraw finansowo-ksiegowych oraz biezacej dziatalnosci Spétdzielni.
Dziatania podejmowane przez Zarzad miaty na celu:
* utrzymanie stabilnej sytuacji ekonomicznej Spétdzielni poprzez wiasciwe wskazniki
ekonomiczne, ,
* dazenie do maksymalnej realizacji i racjonalizacji przyjetych planéw rocznych i okresowych
» przeprowadzenie planowanych remontéw biezacych oraz usuwanie awarii i usterek,
* utrzymanie zasobow w nalezytym stanie technicznym poprzez zapewnienie wiasciwego
funkcjonowania urzadzen technicznych i infrastruktury,

Dziatania Zarzadu oraz Spétdzielni podlegaty okresowej kontroli poprzez sporzadzanie
analiz gospodarczo-finansowych w okresach kwartalnych przedktadanych Radzie Nadzorczej.

II. SPRAWY CZX.ONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Na dzien 31.12.2019r. Spétdzielnia liczyta ogdtem 1979 Cztonkéw, w tym Czlonkéw
~ posiadajgcych prawo do lokalu mieszkalnego, garazu lub o innym przeznaczeniu.
1977 Czlonkéw — osoby fizyczne

1 Cztonek - osoba prawna

W 2019 roku dokonano 16 przeksztalcen spétdzielczych praw w prawo odrgbnej wlasnosci z
tego 3 z lokatorskiego prawa i 13 z wlasnos$ciowego prawa do lokalu.

Zajmowano sie m.in. biezaca obstugg cztonkow Spétdzielni, uzytkownikéw i wlascicieli lokali,
a takze zmianami wynikajgcymi m.in. ze zbycia lokali, darowizn, postanowien Sadow.
Wyodrebnienia wiasnosci lokali nadal postepuja, cho¢ tempo uwlaszezen od kilku lat zwolnifo.
Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2019 r. ogdlem zawarto 707 aktéw notarialnych,
ustanawiajgcych odrebne wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy. Na ogélng
liczbe 1672 lokali (mieszkalnych i uzytkowych) oraz garazy, uwlaszczono 42,28 % lokali
Spoétdzielni.

Whioski sktadane o przeniesienie prawa wiasno$ci realizowane sg na biezgco.

III. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

3.1. Zasoby mieszkaniowe. :

W zwiagzku z przeksztatceniem spéidzielczych lokatorskich oraz wiasnosciowych praw
do lokali w odrebng wiasno$¢ w 2019 roku stan zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni ulegt
zmniejszeniu w stosunku do 2018 roku o fgczng powierzchnie uzytkows lokali mieszkalnych
896,34m?>.

Struktura zasobow mieszkaniowych zarzgdzanych przez Spoétdzielni¢ pod wzgledem
prawa wiasno$ci do lokalu na dzien 31.12.2019r. przedstawia si¢ nastgpujgco:

e ilo$¢ lokali mieszkalnych 1 487 szt.
w tym:
ilo$¢ lokali mieszkalnych lokatorskich 22szt.
ilos¢ lokali mieszkalnych wlasnosciowych 792 szt.



ilo$¢ lokali mieszkalnych w najmie 3 szt.
ilos¢ lokali bez tytutu prawnego 1 szt.
ilo$¢ lokali mieszkalnych z prawem odrebnej wlasno$ci 669 szt.

o ilos¢ lokali ustugowych 33 szt.
w tym:
ilo$¢ lokali ustugowych wlasnosciowych 8 szt.
ilosé lokali ustugowych w najmie 23 szt.
ilo$¢ lokali ushugowych z prawem odrebnej whasnosci 2 szt
o ilo$¢ garazy 52 szt.
w tym:
ilo¢ garazy wilasno$ciowych 116 szt.
ilo$¢ garazy z prawem odrebnej wiasnosci : 36 szt.

Powierzchnia lokali z prawem odrebnej wiasnosei lokali:
powierzchnia uzytkowa ogétem 40 333,87m?, w tym:
o powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych

wraz z pomieszczeniami przynaleznymi

(piwnica, pomieszczenie gospodarcze) 39 591,47 m?,
¢ powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych 76,33 m?,
e powierzchnia uzytkowa garazy 666,07 m?,

Spéldzielnia w 2019 roku nie prowadzita inwestycji polegajacych na budowie budynkéw
mieszkalnych.

3.2. Stawki eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Stawka z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dla lokali mieszkalnych w 2019r.
wynosita 1,37 zt/ m* - 1,52 z/ m* dla Czlonkéw Spéidzielni i 1,67 zt/m? dla 0s6b nie bedacych
Czionkami Spétdzielni.

Zgodnie z Uchwatg Nr 8/2019 z dnia 22.05 i 23.05.2019 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
o przeznaczeniu Srodkéw na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci miesigezna stawka eksploatacji w wysokosci 0,20 zt/m? zostala sfinansowana z
nadwyzki bilansowej uzyskanej z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

Stawka ta nie zawiera oplat z tytulu swiadczen niezaleznych od Spétdzielni (dostawy energii
cieplnej, elektrycznej, wody 1 in.).

Stawka odpisu na fundusz remontowy wynosita 1,50 zt/m? dla lokali mieszkalnych lokali
uzytkowych i garazy w budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,0ODBUDOWA” w Nidzicy.
Stawka odpisu na fundusz remontowy dla budynkéw (Koscielna 10, 10A, Konopnicka 14,
Aleja Wojska Polskiego 11B, 11C, 11D) objetych projektem Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego na lata 2014-2020, Dziatalnie 4.3
Kompleksowa modernizacja energetyczna budynkéw, Poddzialanie 4.3.2 Efektywnosé
energetyczna w budynkach mieszkalnych, ksztattowata sig na poziomie 2,70 zt/m? - 2,85z/m>.
Stawka odpisu na fundusz remontowy dla budynku 1-go Maja 34 na wniosek mieszkaficow
wynosi 2,00zt/m?.

Stawka odpisu na fundusz remontowy dla budynku Warszawska 21 na wniosek mieszkaficéw
wynosi 2,50zt/m?,



3.3 Centralne ogrzewanie.

Rozliczenie energii cieplnej odbywa sie zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania”. Regulamin okresla, ze okresem rozliczeniowym jest okres
01 wrzesnia do 31 sierpnia roku nastepnego. Wptacone przez uzytkownikow lokali zaliczki na
poczet centralnego ogrzewania sezonu grzewczego 2018/2019 byly rozliczane wedlug
wyparkowych podzielnikow kosztdw (13 budynkéw), elektronicznych podzielnikéw kosztéw
(7 budynkéw), bez opomiarowania (27 budynkéw). Energia cieplna do wszystkich budynkéw,
z wylaczeniem budynkéw Mickiewicza 19 (kotlowania wlasna), Ogrodowa 1 (ogrzewanie
gazowe), Traugutta 3 i Kosciuszki 39 (ogrzewanie weglowe i gazowe), Kosciuszki 38A
i Kosciuszki 40A (ogrzewanie z Miedzyzaktadowej Spoéldzielni Mieszkaniowej w Nidzicy)
dostarczana jest z sieci cieplowniczej. Budynki Kosciuszki 38A i Kosciuszki 40A od sezonu
grzewczego 2019/2020 sg zasilane z sieci miejskie;j.

Koszy centralnego ogrzewania na dzien 31.08.2019 wynosily 2 447 401 .26 zt
i w poréwnaniu do okresu grzewczego 2017/2018 byly wieksze o 7,45%. W 2019 roku
dokonano zwrotu poniesionych zaliczek dla naszych mieszkafcéw w wysokosel
513 407,79 zt.

W okresie 2018/2019 zaliczki na centralne ogrzewanie utrzymywaly si¢ na poziomie
2,70-3,51 zt/ m* w budynkach opoimiarowanych, natomiast w budynkach nie opomiarowanych
zaliczki ksztattowaly si¢ na poziomie 2,80 — 4,80 zt/ m?.

Koszty zakupu i dostawy ciepta uzaleznione sg od ilosci zuzytego ciepta, wielkosci
zamdwionej mocy oraz cen i stawek oplat za ciepto.

O wyborze metody rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania decydujg uzytkownicy
lokali na pisemny indywidualny wniosekuzytkownikéw lokali w budynku. Spéldzielnia
wprowadza w tym budynku dla wszystkich lokali zamienne rozliczanie optat za energig cieplng
do ogrzewania dla lokali mieszkalnych i uzytkowych. W zwiazku ze ztozonymi wnioskami
przez mieszkahcow, zgodnych z ,,Regulaminem rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania”
sezon grzewczy 2019/2020 na 27 budynkach bedzie rozliczany bez opomiarowania (tj. bez
podzielnikow).

3.4. Ciepla i zimna woda.

Spétdzielnia Mieszkaniowa nieustannie podejmowala i podejmuje szereg dziatan
zmierzajacych do obnizenia wskazad zuzycia wody przez wodomierze indywidualne i
budynkowe. Zarzagd Spéidzielni systematycznie analizuje kwartalne zuzycia wody. Cate nasze
zasoby sg wyposazone w wodomierze ze zdalnym odczytem. Wystepuja lokale nie posiadajace
licznika wody i sg rozliczne tzw. ryczattem.

Problem wystepowania réznic w zuzyciu wody jest ztozony i dotyczy wszystkich
Spotdzielni. Jego rozwigzanie nie zalezy jedynie od kwestii technicznych, ale spore znaczenie
ma tutaj ludzkie postepowanie. Zapewniamy, ze Zarzad Spéidzielni ze swojej strony nadal
podejmowac bedzie dziatania majgce na celu ograniczenie strat wody do minimum.

Zarzad realizujgc Uchwale Nr 8/2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw z dnia 22.05 i
23.05.2019 roku — z dofinansowaniem do jednego wodomierza dokonano wymiany wodomierzy z
zachowaniem istniejgcego modutu radiowego.

I 1I 111 v
kwartal | kwartal kwartal kwartal
niedob6r
-2, 74 % | -5,75% -3,67% -4,25%
wody




Zgodnie z Decyzjg Patistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie zostata podwyzszona
cena za zaopatrzenie w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw.

3.5. Konserwacja i utrzymanie zasobéw.
W 2019 roku ramach zgloszen i ustug $wiadczonych przez konserwatoréw
wykonywano m., in.:
* naprawe instalacji gazowe;j, wodno—kanalizacyjnej, budynkach Iacznie z lokalami
mieszkalnymi, ‘
* urzadzen sanitarnych z wymiang zaworéw termostatycznych na instalacji centralnego
ogrzewania,
* odpowietrzanie i usuwanie przeciekéw na instalacji centralnego ogrzewania,
wod.-kan,
e Kkonserwacje rozdzielaczy c.o. z wymiang cieknacych zaworéw,
¢ usuwanie usterek elektrycznych,
° naprawe stolarki okiennej i drzwiowej tacznie z konserwacjg i wymiangsamozamykaczy
wprzypadku ich uszkodzenia,
* drobne naprawy elewacji budynkéw,
* miejscowe naprawy pokrycia dachéw i daszkéw wiatrotapow a takze miejscowe
naprawypokrycia dachowego budynkéw,
* uzupetnienie brakujacych (wydziobanych przez ptactwo) kratek wentylacyjnych
ograniczajgcych dostep ptactwa do przestrzeni stropodachowe;j,
e wymiang bezpiecznikéw gléwnych w klatkach schodowych, itp.
* czyszczenie instalacji kanalizacyjnych w studzienkach rewizyjnych.

Ponadto, Spéldzielnia swiadczyla ushigi platne uzytkownikom lokali - zgodnie z
obowigzujacym regulaminem. W 2019 roku grupa konserwatoréw wykonata 299 ustug dla
mieszkancow.

3.6. Realizacja funduszu remontowego.

Wykonanie prac remontowych w zasobach Spotdzielni przedstawia zestawienie
obrazujgce zakres i wykorzystanie srodkéw finansowych funduszu remontowego.
Prace remontowe w 2019 roku prowadzone byly wg zamierzen wynikajacych z Planu
Remontéw na 2019 rok zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.
Realizacj¢ robét powierzono Wykonawcom, ktérych wybér nastgpowal zgodnie z
obowigzujgcym ,,Regulaminem zasad i trybu przeprowadzania przetargéw w Spoétdzielni”.
Postepowania przetargowe poprzedzane byly ogloszeniami w prasie lokalnej i na tablicach
ogloszen w siedzibie Spétdzielni i klatkach schodowych tych budynkéw ktérych dotyczyly
prace remontowe. Czg$¢ robdt wskazanych w Planie zostala wykonana wiasna grupa.
Wydatki poniesione w 2019 roku na roboty remontowe finansowane z funduszu remontowego
wyniosty 2 313 649,02 zt.
Wplywy 2 331 960,72 2k, tj. 1 442 83 9,82 zt wpltywy z odpiséw lokali mieszkalnych na fundusz
remontowy wynikajgcy z wnoszonych comiesigcznych wplat naliczonych w oplatach oraz
889 120,90 zt inne zwigkszenia.
Kwota 889 120,90 zt stanowi kwote refundaciji kosztow poniesionych przy realizacji projektu
pn. ,,Wzrost efektywnosci energetycznej budynkéw mieszkalnych SM Odbudowa poprzez ich
kompleksows termomodernizacje”.




STAN FUNDUSZU REMONTOWEGO NA DZIEN 31.12.2019r.

2019 rok

Lp. Wyszczegblnienie
Realizacja

1 2 3

1 BILANS OTWARCIA 728 240,45
I PRZYCHODY 2 331 960,72

Il | WYDATKI 2 313 649,02
kontynuacja robéttermomodernizacja budynkéw z
robotami towarzyszacymi:

Kogécielna 10, Koscielna 10A, Konopnicka 14, Aleja
Wojska Polskiego 11B, 11C, 11D

roboty termomodernizacyjne budynkéw Warszawska
21, Warszawska 27(od strony balkonéw)

remont klatek schodowych
Kosciuszki 4, 1-go Maja 22B

remont pokrycia dachowego
Koéciuszki 38A, Kosciuszki 40A, Mickiewicza 19

wykonanie nawierzchni z plyt granitowych
Koécielna 1, Koscielan 3

dofinansowanie wymiany stolarki okiennej

remonty nieprzewidziane (montaz zaworow
regulacyjnych na pionach c.0.)

v STAN NA DZIEN 31 grudnia 2019 746 552,15

Dodatni fundusz wystgpuje na 23 nieruchomoseiach w kwocie 2793 071,85 zt

Ujemny fundusz wystepuje na 9 nieruchomosciach w kwocie - 2 046 519,70 zt

Przyjecie tak szerokiego zakresu robét do wykonania byto w peini uzasadnione. Poza efektem
energetycznym osiggnigto usunigcie przyczyn ucigzliwych dla mieszkafcow i niszczacych
budynki przeciekéw. Poprawila si¢ estetyka budynkoéw i ich otoczenia, pozytywnie oceniana
zarbwno przez mieszkaicow jak i inne osoby, spoza Spoldzielni. Wykonywanie tych prac
rozdzielnie i w r6znym czasie kosztowatoby drozej itgczyloby sie z czgstszym wystepowaniem
niedogodnoéci dla mieszkancow.

Wplywy z odpiséw lokali ustugowych na fundusz remontowy wynikajacy z wnoszonych
comiesigcznych wptat naliczonych wyniosty 60 486,46 zi. Wydatki poniesione na roboty
remontowe finansowane z funduszu remontowego wyniosty 52 724,5971.

Wplywy z odpiséw garazy na fundusz remontowy wynikajacy z wnoszonych comiesigcznych
wptlat naliczonych wyniosty 13 036,92 zt. Nie poniesiono wydatkow na roboty remontowe
finansowane z funduszu remontowego.



Potrzeby w zakresie remontéw s ogromne, ale ze wzgledu na szczuplo$é srodkéw
finansowych, realizowane sg zadania priorytetowe. Wszystkie prace remontowe s3 w ramach
wlasnych $rodkow.

IV. INFORMACJA O PRZEPROWADZONYCH KONTROLACH

Dziatalnos¢ Spéidzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowala sie przede
wszystkim na zadaniach okreslonych przez wlasciwe statutowo organy samorzadowe
Spoétdzielni, sformutowanych w rocznym planie gospodarczym Spoldzielni. Celem byla
mozliwie najpelniejsza realizacja zalozen objetych planami gospodarczo-finansowymi, jak
roéwniez biezgce przestrzeganie przepisow, a takze poddanie si¢ obowiazkowym kontrolom.

W dniu 18.04.2019r. Spéldzielnia zostala poddana kontroli przez Pafistwowa Inspekcje
Sanitarng w Nidzicy w zakresie przestrzegania przepiséw okreslajacych wymagania
higieniczne i zdrowotne dotyczace warunkéw zdrowotnych $rodowiska pracy, zapobiegania
powstawaniu choréb zawodowych i innych choréb zwigzanych z warunkami pracy.
Przeprowadzona kontrola nie wykazata zadnych nieprawidtowosci.

Dnia 29.07.2019 roku w Spéldzielni zostata przeprowadzona kontrola projektu Nr
RPWM.04.03.02-28-0007/16 pn. ,Wzrost efektywnodci energetycznej  budynkéw
mieszkalnych SM Odbudowa poprzez kompleksowa termomodernizacjg” zgodnie z Umowa z
dnia 28.12.2017 roku. Zespét Kontrolujacy przeprowadzit czynnosci kontrolne na
dokumentach zwigzanych z projektem oraz kontrole efektu rzeczowego projektu. Zostala
sporzgdzona informacja pokontrolna.

V. FINANSE SPOLDZIELNI

Sprawozdanie finansowe za 2019 rok obejmuje:
* bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2019, kiéry po stronie aktywow i pasywow
zamyka si¢ sumg 20 781 881,38 z
*» rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od dnia 01 stycznia 2019 do dnia 31 grudnia
2019 po korekcie 2018r. wykazujgcy zysk netto w kwocie 313 891,27 zk
* informacje dodatkowa, zawierajaca dodatkowe informacje 1 objasnienia.

Podstawowe dane finansowe wg stanu na 31.12.2019

¢ warto$¢ aktywéw trwalych bilansu — 14 587 662,30 zt
W tym.:
- wartosci niematerialne i prawne - 0,00 zt
- rzeczowe aktywa trwate — 14 587 596,15 zt
- naleznos$ci dlugoterminowe — 0,00 z
- inwestycje dhugoterminowe — 66,15 zt
- dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 0,00 zt

e warto$¢ aktywow obrotowych — 6179 857,80 zt
z tego:
- zapasy — w tym materiaty 34 736,47 zt
- nalezno$ci krétkoterminowe — 656 174,18 z
- inwestycje krétkoterminowe — 3236 299,20 zt
- rozliczenia miedzyokresowe (krotkoterminowe) — 2252 647,95 z



e wartos$¢ kapitaléw w pasywach bilansu — 15 978 548,73 zt

wtym

- zysk netto — 309 843,27 zt

- zysk z lat ubiegtych - 4 048,00 zt
e zobowigzania i rezerwy na zobowigzania — 4 803 332,65 zt

wtym:

- rezerwy na zobowigzania — 0,00 z

- Zobowigzania dlugoterminowe — 189 936,56 zt

- zobowigzania krétkoterminowe — 4203 401,36 zt

wtym:

- zobowigzania krotkoterminowe wobec kontrahentow — 521 844,54 zt

- inne— 119 133,67 z4

- fundusze specjalne — 3374 116,09 zt
o rozliczenia miedzyokresowe — 409 994,73 zk

W wyniku pordwnania wielkosci aktywdw i pasywdw na ostatni dzien roku 2019 i na ten sam
dzien roku ubieglego (2018), stwierdza si¢ zmnigjszenie sumy bilansowej 0 2,29%.

Wartos¢é aktywoéw trwatych zmniejszyta sie o 652 580,23 zt, co spowodowalto spadek tych
aktywéw o 4,28%.

Aktywa obrotowe, w poréwnaniu z ich stanem na ostatni dzien 2019 roku, wzrosly o
168 427,86 z1 tj. 2,80 % w tym:

- stan zapaséw magazynowych zmniejszy? sie 0 439,72 zl, tj. 1,25%

- nalezno$ci kréotkoterminowe zwiekszyly sie 0 46 027,11 2, tj. 7,54%

- stan inwestycji krétkoterminowych zmniejszyt sic o 5 128,65 71, tj. 0,16%

- stan krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych zwickszyl si¢ o 127 969,12 zi, co
spowodowane bylo wzrostem wartoscig ujemnego salda funduszu remontowego (prace
termomodernizacyjne budynkéw Koscielna 10, 10A, Al. Woj. Polskiego 11B, 11C, 11D,
Konopnickiej 14 — kontynuacja zadan z 2018 roku, jak réwniez prac przy ul. Warszawskiej 21,
Warszawskiej 27 ).

Rachunek zyskéw i strat zostat sporzadzony wg wariantu poréwnawczego.

Zysk brutto na dziatalnosci gospodarczej Spdtdzielni stanowi kwote 398 923, 27 zt po
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych w wysokosci 89 080,00 zt zysk
netto na 31.12.2019 rok wynosi 313 891,27 zl.

Osiagniety za 2019 rok wskaznik biezgcej ptynnosci finansowej wynosi 1,47. Wskaznik
plynnoséci finansowej $wiadczy o dobrej sytuacji finansowej Spétdzielni i pozwala na
bezpieczne prowadzenie polityki finansowej. Wskaznik ten jest korzystny i wskazuje na
stabilnos¢ finansowg Spdtdzielni.

Jednym z podstawowych obowigzkow uzytkownikéw lokali mieszkalnych, uzytkowych
jest ponoszenie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem poprzez wnoszenie
comiesiecznych optat.

Spétdzielnia w celu obnizenia skutkéw niewywigzywania si¢ poprzez uzytkownikéw
lokali z tych obowigzkéw wdrozyla wszelkie dostepne i zgodne z prawem procedury
windykacyjne.



W minionym roku, w ramach dziatai windykacyjnych prowadzonych na podstawie
»Regulaminu postgpowania przy windykacji naleznosci”, wykonali§my nastepujace dziatania:
* wystano 1 261 szt. wezwan do zaplaty do lokali mieszkalnych i 95 szt. do lokali

ustugowych,

skierowano do sadu 9 pozwéw o zaplate,

kontynuacja postgpowania egzekucyjnego 1 wnioskuo przeprowadzenie postepowania

egzekucyjnego poprzez sprzedaz ograniczonego wiasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego,
e kontynuacja postgpowania egzekucyjnego w przedmiocie opuszezenia i opréznienia lokalu
* nawniosek dtuznikéw zawarto 7 Ugdd na ratalng splate zadtuzenia.
Nieodzownym elementem pomocy finansowej dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych sg
dodatki mieszkaniowe. Zasady i tryb przyznawania dodatkéw mieszkaniowych oraz ustalanie
ich wysokosci okresla Ustawa z dnia 21 czerwcea 2001 1. o dodatkach mieszkaniowych. Podczas
indywidualnych rozméw z uzytkownikami lokali, ktérzy zalegaja w oplatach czynszowych
wielokrotnie proponowano sktadanie wnioskéw o przyznanie dodatkéw mieszkaniowych, W
zwigzku z tym z pomocy ,,Panstwa” w2019 r. skorzystato 688 0s6b. Na mocy decyzji wplacono
na konto Spétdzielni kwote 100 321,29z}, Srednio z dodatku mieszkaniowego korzystato 57
0s0b miesigcznie, stanowi to 1,50% do naliczer rocznych i 1,49% og6lnej kwoty wplat. W
poréwnaniu do 2018 roku dodatki mieszkaniowe zwiekszyly sie 0 11.159,99 z.

Spotdzielnia wniosta do Sadu wniosek o wszezecie postgpowania o ustalenie
spadkobiercéw. To dlugotrwata i skomplikowana procedura, a zadhizenie tych nieustalonych
lub potencjalnych spadkobiercéw na dziesi 31.12.2019 wynosilo 23 01 1,69 zi.

Statystyka naleznosci ogélem z tytulu zadtuzenia uzytkownikéw lokali mieszkalnych w

zasobach Spéldzielni z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przedstawia ponizsza
tabela:

Liczba zadluzonych Liczba zadluzonyech
lokali mieszkalnych, lokali mieszkalnych,
Lp okres kwota zadluzenia kwota zadluzenia
' na 31.12.2018 na 31.12.2019
Liczba lokali Kwota Liczba lokali Kwota
mieszkalnych | zadluzenia mieszkalnych zadtuzenia
1 Ponizej 1 m-ca 504 46 832,84 370 39 796,25
2 1-3m-ce 79 46 762,15 85 48 847,23
3 3-6 m-ce 24 43 535,40 20 31 933,89
4 6-9 m-cy 5 14 279,36 12 29 777,03
5 9-12 m-cy 9 38 148,29 4 15 088,95
6 Powyzejl12 m-cy 25 269 571,54 18 254 079,65
razem 646 459 129,58 509 419 523,00

Zadtuzenie z tytulu oplat za garaz na 31.12.2019 wynosi 5241,90 zt, w stosunku do
analogicznego okresu zwiekszyto sig 0 114% :

W poréwnaniu ze stanem na koniec 2018 roku wskaznik zaleglosci na koniec 2019 roku
zmniejszyt sie 0 0,87%

Wysoko$¢ naleznosci z tytutu zadtuzenia w oplatach za lokale ustugowe na dzien 31.12.2019r
wynosita 138 219,16 zt (w kwocie tej znaj duje si¢ zaleglos¢ po Najemcy lokalu pod dziatalno$é
Apteka za Grosik. Wniosek o wyegzekwowanie naleznodci zostal skierowany do Sadu
Gospodarczego w Olsztynie postepowanie w trakcie).



Odzyskiwanie naleznosci od diuznikéw jest procesem trudnym, jak i dlugotrwalym, dlatego
pozytywne wyniki prowadzonych przez Spétdzielnie dziatann windykacyjnych bedzie mozna
dostrzec w dtuzszym okresie czasu.Nadal bedziemy kierowaé do sgdu wnioski oeksmisje
przeciwko lokatorom uporczywie uchylajacych sie od optat.

Przyczyny zadluzen sa praktycznie znane i w znacznej mierze wynikajg z ubdstwa czedci
spoteczenistwa, lecz sg tez jednostki, ktére w lekcewazacy sposéb z poczucia bezkarnosci
zalegaja z oplatami.

V1. PODSUMOWANIE

Dla 2 budynkéw Spoldzielnia ztozyta oferte przetargowa efektywnosci energetycznej w
Urzedzie Regulacji Energetyki w Warszawie. W wyniku koncowym przetargu jest mozliwos¢
uzyskania $wiadectw efektywnosci energetycznej. Uzyskane $rodki zasila Fundusz
Remontowy nieruchomosci Ko$ciuszki 38A i Kos$ciuszki 40A.

W maju 2019 roku Zarzad podpisat Umowe o dofinansowanie projektu ,,Wdrozenie rozwigzan
TIK w Spotdzielni Mieszkaniowej Odbudowa”z Warmifisko-Mazurska Agencjg Rozwoju
Regionalnego S.A. w Olsztynie. Dofinansowanie na realizacje projektu wynosi 519 741,92 zt
przy kosztach kwalifikowalnych 64173592 zt, ktéry obejmuje monitoring zewngtrzny,
wymagany sprzet komputerowy oraz system ksiggowy.

W pazdzierniku 2019 roku Zarzad podpisat Umowy w Urzedzie Marszatkowskim w Olsztynie
na realizacje 3 projektow:

., Wzrost efektywnosci energetycznej budynkéw mieszkalnych SM Odbudowa poprzez ich
kompleksows termomodernizacj¢” zlozonego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Warmia i Mazury na lata 2014-2020, dziatanie 4.3 Kompleksowa modernizacja
energetyczna budynkéw. Projekt dotyczy budynkow: Warszawska 21, Warszawska 27, 1-go
Maja 15A.

»Poprawa efektywnoSci energetycznej poprzez kompleksowa termomodernizacje
2 budynkéw mieszkalnych bedacych w zasobach SM ODBUDOWA w Nidzicy” ztozonego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia i Mazury na lata 2014-2020,
dziatanie 4.3 Kompleksowa modernizacja energetyczna budynkéw. Projekt dotyczy
budynkow: 1-go Maja 17A, Ogrodowa 4.

~Poprawa efektywnosci energetycznej poprzez kompleksows termomodernizacjg
4 budynkéw mieszkalnych bedacych w zasobach SM ODBUDOWA w Nidzicy” zlozonego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia i Mazury na lata 2014-2020,
dziatanie 4.3 Kompleksowa modernizacja energetyczna budynkéw. Projekt dotyczy
budynkéw: Aleja Wojska Polskiego 11, 1-go Maja 34, 1-go Maja 23, Rataja 9.

Zarzad odby! spotkania z mieszkaficami budynkéw, ktére objete sg projektami poprawy
efektywnosci energetycznej. Na spotkaniach zostal przedstawiony zakres prac remontowych
oraz sposdb finansowania. W kazdym ze spotkan uczestniczyla Przewodniczgca Rady
Nadzorczej.

Zarzad wspblpracuje z Zarzadcami Wspélnot Mieszkaniowych, Dzielnicowymi obstugujacymi
rewiry, w ktérych znajdujg si¢ nasze zasoby.
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Aktualna sytuacja finansowa Spéldzielni jest stabilna. Wszelkie nasze zamierzenia oraz
sytuacja finansowa zalezna jest w znacznej mierze od naszych Cztonkéw, od ich dyscypliny,
poszanowania wspdlnej wiasnogci,

Podejmowane decyzje sg szczegélowo analizowane i wynikaja z aktualnych potrzeb i
mozliwosci finansowych .
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Szafir 2.0 2020-03-30 15:29:55

Raport: Weryfikacja podpisu

Podpis ztozony w pliku "eSPR_report2019.xml" przez "Aneta Kucinska" w dniu 2020-03-30
12:52:30, certyfikatem kwalifikowanym o numerze seryjnym
55262166847110078066529135070044785284 3899385868 wydanym przez 2.5.4.97=VATPL-
5260300517,CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany,O=Krajowa |zba Rozliczeniowa S.A.,C=PL,
zostat poprawnie zweryfikowany na podstawie listy CRL o numerze seryjnym 6681 z dnia 2020-
03-30T12:51:06Z.

Podpis ztozony w pliku "eSPR_report2019.xml" przez "Jerzy tazicki" w dniu 2020-03-30
13:20:05, certyfikatem kwalifikowanym o numerze seryjnym
302213445847631776491847602635896383445551427142 wydanym przez 2.5.4.97=VATPL-
5260300517,CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany,O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A.,C=PL,
zostat poprawnie zweryfikowany na podstawie listy CRL o numerze seryjnym 6681 z dnia 2020-
03-30T12:51:06Z.

Podpis ztozony w pliku "eSPR_report2019.xml" przez "Mariusz Ireneusz Arcyz" w dniu 2020-03-
30 14:27:19, certyfikatem kwalifikowanym o numerze seryjnym
147656066539562266673637628599560893442886576165 wydanym przez 2.5.4.97=VATPL-
5260300517,CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany,O=Krajowa lzba Rozliczeniowa S.A.,C=PL,
zostat poprawnie zweryfikowany na podstawie listy CRL o numerze seryjnym 6681 z dnia 2020-
03-30T12:51:06Z.

Podpis ztozony w pliku "eSPR_report2019.xml" przez "Joanna Szczepkowska" w dniu 2020-03-
30 14:41:18, certyfikatem kwalifikowanym o numerze seryjnym
139934020907377704457085794388685698524442700494 wydanym przez 2.5.4.97=VATPL-
5260300517,CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany,O=Krajowa lzba Rozliczeniowa S.A.,C=PL,
zostat poprawnie zweryfikowany na podstawie listy CRL o numerze seryjnym 6681 z dnia 2020-
03-30T12:51:06Z.




