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| ustawy o spoldzielnisch mieszkaniowych

o eksploatadjii utrzymania danegj nieruchomosci w roku nastepnym.

" ezlonkow-spoldzielni, dia 0séb nie bedacych czionkami spotdzielni, ktorym przystuguje spoldzieicze

i bilansu.

- W swietle przepiséw ustawy o rachunkowosci Spéldzielnia jest zaliczana do grupy innych jednostek niz
bariki | zaklady ubezpieczen, tym samym prowadzi ksiggi rachunkowe i sporzgdza sprawozdanie
finansowe na podobnych zasadach jak inne jednostki uwzglgdniajge w tym zakresie odpowiednie
1 przepisy ustawy prawo spéidzielcze oraz przepisy o-spéldzieiniach mieszkaniowych (art:8 ust. 1 ustawy).
1 Gospodarka Spotdzielni zasobami mieszkaniowymi

&) Spoidzielnia sporzadza rachunek zyskow | strat przewidziany w art. 47 ust.4 pkt.1 ustawy o
rachunkowosci - dla jednostek innyeh niz banki i zakiady ubezpieczen, kiorych dziatalno$¢ ma
¢harakter zarobkowy _
- rachunék zyskéw i strat sporzgdza w wersji pordwnawczej
| b} podstawowa dzialalnosé statutowa Spoldzielni — eksploatacja | utrzymanie nieruchomosci zaliczanych
‘| do spoldzielczych zasobdw mieszkaniowych — jest rozliczana bezwynikewo na podstawie art.6 ust.

¢} réznica migdzy kosztami eksploatacji utrzymania ;danej'nieruc_homoéci'-_z_arzadz’a’ne_j przez
-1 Spoldzielnie na podstawie art. 1 ust.3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, a przychodami z oplat
_{na pokrycie tych kosztéw (art.4 ust.1,2 i 4 te] ustawy ) zwigksza odpowiednio przychody lub koszty

"] d) w shéidzielni obowiazuje dia wszystkich nieruchomosci zroznicowana stawka eksploatacyjna.dla

* | wiasnogciowe prawo do lokali, wiasciciele lokali nie bedgcy czlonkami spaidzielni dla ktérych stawka
.1 eksploatacyina jest wyzsza. _ '
1 &) wynik jaki spoidzielnia uzyskuje z-eksploatacii | utrzymania nieruchomosci - jezeli jest to nadwyzka
I kosztéw nad przychodami pokrywa ogdlem — nadwyzka przychodow z lat ubieglych, oraz nadwyzkg
bilansowa zatwierdzonag przez Waine Zgromadzenie Czlonkow Spoldzielni. Jednostkg podziatows jest
ima .
Pozostata dziatalnost operacyjna (gospadarcza)
Dziatainosé zarobkowa — gospodarcza spotdzieini obejmuje;
- wynajem lokali handlowo-ustugowych kidre nie s3 objete wiasnosciowym prawem-do lekalu i w zwigzku
z tym podlegaja amortyzacji ( nie sg umarzane w cigzar finansujgcego je funduszu wiasnego)
~wynajmu wolnych nieobjetych wiasnosciowym prawem do lokalu pomieszezert w.budynkach
" | mieszkalnych (piwnic, strychow) _
-1~ udostepniania $cian budynkow mieszkalnych; dachéw, na reklamy i banery
|- roznego rodzaju usiugi wykonywane na zewngtrz _
"I Przychody | koszty z tych dziatalnosci o charakterze zarobkowym —gospodarczym nie 8§ zwigzane 2
- {utrzymaniem spéidzielczych zasobdw mieszkaniowych i ksztattujg wynik finansowy (zysk, strate)
- | Spbidzielnia jest zobowigzana do wyodrgbnienia w: ksiggach rachunkowych-oraz w rachunki zyskéw i
- [ strat
- {a) pozostalych kosziow i przychodéw operacgyjnych nie zwigzanych z dziatdlnoscia podstawows
{Spdfdzielni (art. 3 ust. 1 pkt. 32 ustawy) _
b) kosztow i przychodow finansowych, Kiore wynikajg Z dokonanych przez Spotdzielnie operacii’
finansowych { art. 42 ust. 3 ustawy)
{ Wynik jaki spoldzielnia osiaga na pozostalych przychodach operacyjhych oraz finansowych, nie moze
| rozliczad z kosztami | przychodami zwigzanymi z eksploatacig | utrzymaniem zasobow mieszkaniowych,
| poniewaz powstajg one z indych dziatan Spotdzielni jako przedsigbiorcy przy okazji prowadzenia
| dziatalnodci gospodarcze] & hie w zwigzKu bezposrednim z tg dziatalnoscig, tym bardziej, ze wykazuje
sie je w ksiegach rachunkowych zgodnie z zasadg ostroznosci okresiong w art.7 ust.1 ustawy,
T zaliczajge do wyniku finahscwego: '
L&) wylacznie niewatpliwe pozostalé przychody operacyjne {art.7 ust.1 pkt.3 ustawy)
- 1 b) wszystkie poniesione pozostate koszty operacyjne ( art.7 ust. 1pkt4 Ustawy) '
10) rezerwy na znane Spoldzielni ryzyko, grozgce straty oraz skutki innych zdarzen,
' Spéidzielnia ujmuje koszty i przychody z whiw ustug i na ich podstawie ustala wynik finansowy.
| Natomiast wynik-jaki Spoldzielnia uzyskije z eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowymi
wykazufe jako rozliczenia migdzyokresowe i wykazuje odpowiednio —~ w aktywach kb pasywach

| Katalog pozostalych kosztéw i przychodéw operacyjnych zostat poszerzony o koszty i przychody
| zwiazane Ze zdarzeniami losowymi (dodana litii wart;3 ust.1 pkt 32 ustawy o rachunkowosei. Oznacza
~ lito, iz jednostki sparzadzajace rachunek zyskéw i strat wedtug zatgeznika nr 1 do ustawy o _
| rachunkowosci wykazywaé bedg koszty | przychody zwigzane ze 2darzeniami losowymi odpowiednio
{w pozycji ,inne koszly aperacyjne” i ,infe przychody operacyjne.” Jednoczesnie jednostki te nie s3
- {zobligowane do wyodrebnienia w ksiggach rachunkowych zyskow i strat nadzwyczajnych.
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| Weelu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacii majgtkowej, finarisowej oraz wyniku

. 1zobowigzane do sporzgdzenia samodzielnego sprawozdania fi inansowego. Na dzieri
- |sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktére mogtyby zagrazaé

W przypadku spetnienia waruhkéw okreslonych w art. 64 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, w

powigzaniu z art.45 ust. 3, spdldzielnia sporzadza rachunek przeptywow plenleznych metodg

posrednia.

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

W przypadku speinienia warunkow ckreslonych w art.64 ust.1 ustawy o rachunkowosci, w

powigzaniu z art. 45 ust.3, spoldzielnia sporzadza zestawienie zmian w Kapitale wtasnym.

Szczegdlownsé sprawozdania finansowego

Spotdzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe na podstawie art, 46, 47, 48 ustawy

o rachuikowosci | wykazuje informacje w.zakresie ustalonym w Zatgezniku nr 1 do ustawy

“Ainforinacje dodatkowa jednostka sporzgdza w odpowiednio okreslone] formie w ustawie
izgodnie z zatgcznikiem nr 1.

{Zasada istotnosci

I finansowego spdldzielni jako kwoty istotne traktuje sie te kwoty, kidre przekraczajg 1% sumy
bilansowej za poprzedni okres sprawozdawczy w przypadku wielkosci bilansowych. lub te
kwoty, ktére przekraczajg 5% wyniku finansowego brutto w przypadku wielkosci wynikowych.
Ostateczng decyzje co do wysokosci kwoty istotnosci padejmuje giéwny: ksiggowy w
porozumieniu.z zarzgdem spotdzielni.

Sprawozdanie finansowe sporzadza sie na dzién zamkniecia ksiag rachunkowych tj.
31.12.2020 roku zgodnie z

Ustawa o rachunkowosci (§. Dz. U. z 2019 r. poz. 351, Art.50 stanowiggy ¢ szczegotowosci
informacji w sprawozdaniu finansowym)

2, Polityka rachunkowosci przyjeta uchwalg Zarzadu Spotdzielni

3. Ustawa o spdidzielniach mieszkaniowych

4. Prawo spéldzielcze

W biezacym roku (2020) w sktad spdidzielni nie- wehodzily wewnetrzne jednostki organizacyjne

kontynuacii przez spotdzielnie dziatalnosci w okresie najblizszych 12 m-cy w niezmienonym
zakresié.

Wynik finansowy Spotdzielni ustala sig zgodnie z art. 42 ust. o Rachunkowosti uwzgledniajge
specyfike dziatalnosci.

Zgodnle z art. 84 ust.1 pkt.4 ust. o rachunkowosci roczne sprawozdanie finansowe spotdzielni
nie pedlega badaniu i ogtaszaniu.

Sprawozdanie finansowe sklada sig bilansu, rachunku zyskéw i strat.oraz informacji
dodatkowej, obejmujgcej wprowadzenie do sprawozdania finansowege oraz dodatkowe
informacje i objasnienia. Rachunek zyskaw i strat sporzagdzany jest w wersji porownawczej,
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"ODBUDOWA" W NIDZICY

{dane chnmlkl_)

sporzadzony na dzieh

BILANS

31,12.2020.......

jednostka obiiczeniowa: ||zt

Koszty zakoficzonych prac

Fundusz udzialowy

87 243,40

87 2‘43 401

i pravine

1 )
rozwijowych

2 Wartoéé”ﬁrmy 'Z- }Fundusz Wkladéw mieszkaniowych. 246 708,67 307 809 05

5 | Inne wartosci niematerialne 2133165 0,000 3 |Funduszwkladow budowlanych 12045 622,93 13 459 550,32

Zaliczki na wartosci
4 niematerialne { prawne

§ w budowie

Srodki trwale 14218'455,18| 14 587°596,15
grunty (w tym prawo . e ;
a)_: ugzytkowania wieczystego grumi) 83 406,50 8479802
budynki' lokale, praws do fokali .
b) i obiekty ingynieri lgdowej 13848 079,72} 14 266 806,40
[ i wodnej
¢} | urzgdzenia techniczoe | maszyny 293-385,57 10 174,08
d) | $rodki transporty 0,00 0,00
e} '_ inne $rodki trwale 193.583,37 .2_25' 81 ?,64]
. 2 | Srodki trwale w budowie (_._1;00 0,00 _ S
3 Zaliczki na Srodki trwvate 0,00 oo 1 Rezerwa z tylulu udroczonego

1 podatku dochodowvego

Rezetwa na $wiadezenia

Tihanspwe

s 2 emcrytalne i podebne 0.00 Q"QD
1 §{0d jednostek powiazanych 1 —dtugeterminowa.
d pozostatych jediiostek, o
© 2 {wktorych jednostka posiada | — krotkoterminowa
zaahgazowanie w kapitale
" 3 |Od pozostatych jednostek | 3 1 Pozostale rezerwy 0,00 0.06
~ diugoterminowe
1 \Ticmchomoscl - krétkoterminowe _
© 2 FWianedel niemateriatoe i prawne 89:936/56]
3 .Diugmemmmwe aktywa 66,15 66,15 1 |Waobeo jednostek powiazanych
} finansowe ' : ;
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w.jednosticach powigzanych 66,15 66,15] -2 |w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udzinty lub akcje 66,15 66,15] 3 |'Wobiec pozostalych jednostek. 290 592,13 189:936,56
— jnne papiery warlodciowe a} | kredytly | poayezki '
- udgzicione pazyezki ) z tytu%u emisji d{u?nych
_ _ papierow wartosciowych
~ Inne dlugoterminowe aktywa ¢y ince zobowigzania finansowe

Drukowane programem. DRUKI GOFIN Wydawnict.wa Podatkowega GOFIN - wwaw, Drukd. Gofin,p!l
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w pozostatych jednostkach, o

b} § w kedryelr jednostka posiada 0,00 0,00 dy{zobowiszatia wekslowe

zaanhgaiowanie w kapitale _ _ _
— widzialy hub skeje ey ] iriae 200 592,13] 18993856
— inne papiery wartodciowe
- udzielone pozyczki | | Zobowigzania wobec jednostek 0,00 0,00}
- ! { powigzanych - .
—‘.i'n.'n.e di}tgqtcrnunb\'&’e_-a’kty-wé a) _z_tym}a.._lb-_dqs_taw_l us{ugr;.r 0.00 0.00
4 [ihansowe o okresié wymagalnosci;
¢} { wpozostalych jednostkach 0,00} 0,00 ~do 2 miesigcy
—udzialy lub akeie ' — powyzef 12 miesicey
‘— inne papiery wartoSciowe b} { inné
_ - Zobowiazania wobec pozostalych
| —udziclone poiyezki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
| posiada zaangazowanie w kapitale
'.'"’" e dlug T E & £ . iz ¥ .'.' '). - :' " ) | .
inne dingoterminowe sktywa 4) z t_y.iulu dDS'ﬁ?\f i ustog, o okresie 0.00 0,00
o | wymagainoscn, _
TO{enNInGwWe — do 12 miesiecy
- povwyzej 12 miesiecy

¢ PAkiywaz tytulu ndroczenego .

‘| podatku dochodowege by jinne )

© {Inne rozliczonia _ Z‘cboWiqzania wobec pozostalych : _

7§ nigdzyokresowe 3 jednostek 806695,90, 829 285_’??
a) |kredyty i pozyczki
b) z tytutu etisji diuznych
_ “ | papierow wartofcigwyeli
1 . Materialy o 41519,74 34 736,47]  © | inne zobowigzania finansowe _ o )
fo . ' 1 |z tyrulu dostaw i uslug, . : .
- .Po?produkly i produkty w toku 4 o ckresie wymagalnosei: 597 ?28'80 521 844,54
3 |'Produkty polowe — do 12 miestgey 597 728,80] 521 844,541
4 FTowary -~ powyzej 12 migsiecy
A A -, | zaticzki otezymane na dostawy
5 EZaliczki na-dostawy.i uslugs &) { ushogi .
f) § zobowiazania wekslowe
_ 2 tytutu padatkaw, cel, _

. 1 Naleznosei od jeédnostek 1 | ubezpieczen spolecznych o -

¢ powigzanych: 0.00 0,00 8 izdrowotnych oraz invych tytulow 19 986,00 16 854,02

publicznoprawnych

) 7 tytuln dastavé’i-uslug,_' ' U L »

#) o akresie splaty: 0,00 0,00 b .zt_ytuhx wynagrod_;_en |
- do 12 miesigey 1 {inne o 103°086,16| 118 133,67}
o . o .. | zebowiazaria wobec 0séb P e
- powyZe]- 1.2 miesigey J) uprawnioych; 184 994,94 171 853,04

.y _ - zobowigZania wobec 0sob . -
by _lm.m uprawnionyeh gzm 183 .0§5.ﬁf1 171 566,55
-Na_It-:_i’aI‘;_oéci od pozostalych
.. 1icdpostek. w kiorych jednostka b | —=zabowigzania wobec oséb e - .
- posiadd zaangazowanie w- 0,00 000 ~ uprawnionych — lokale vzytkowe 190883 8649
Rapitale _
1z tytutu dostaw fushug, . . .zo_bo_wi'agzaﬁia z tytuhs wniesionych
9} o okresic spiaty: 0,00 0001 8 4 Gktadew
) o . | zobowigzania 2 tytatu zvimatu
- do.12 miicsigey 1) widadow | . :
— powyzej 12 infesicey. - 4 | Fundusze specjalne, w tym 3848 272,76] 3374116,08
b1} inne ' — fundusz remontowy 3814 0l 334073863
. | Naleznoscl od pozostatych s mal RER 4TA A e SR :
3 jednostek . ..60_2 708,78 656 174,18
. | z tytido dostaw .ushug, ‘s ' N A e

-} o okresie gplaiy:: 20 541..i.3‘¥_ 63 699,10 . 1§ Ujemna wartosc¢ firmy. . .

1 - do 12 mesiecy 20 544,31 63599100 2 [Inne rozliczenia migdzyokresowe 333 160,28; 273 766,64
1 - powyzel 12 miesigoy ~ diugotérminowe




fz 'tymlu_:ppdatké\ﬂ dotacii, cel;
“}ubezpieczen spolecanych

i zdrowotnych oraz innych:
fytutéw publicznoprawnych.

0,00

3 886,00

4 —krétkoterminowe

333 160,29

273 766,64

{inne

26 121,08

22 835,02

Nadwyzka z cksploatacji
i-utrzymania nieruchoimodei

122 677,23

136 228,09

:j dochodzene ng drodze s:';d(‘)\ﬁ'rcj'

11 804,93

0.00;.

naleznodei od osdb

i sprawnionych:

544 241,48

565 954,06

{ - lekale mieszkalue

365 206,54

427 734,90

1 tokale wiytkawe

159 034,92

2681

2361299,20

138.219,16

Krotkoterminowe aklyws

't Anansowe

2 535 792,68

3236 299,201

w jednostkach powigzanyeh

0,00

0.002:

— iudzialy lub akcie

- inne papiery wartofciowe

- udziclong pozyczki

~ i krétkoterminpwe aktywa
finansoiwve

5

‘w pozestalych jediostkdch

Q,00

0,00}

~ udzialy lub akeje

—jnne papicry wartodciowe.

- udzielone poryczki

- inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

€)

'_s'rodk_i pietigZne i inne aktywa
pieniezing

253579268

3.236299,20

- é_mdki pienigZne w kasic i-na
rdchunkach

2 53578268

3.236 299,20

—inne $rodlki pieniezne

" inne akiywa pienigine

R ]

Tane inwestycje

Jkrotkoterminowe

9z

Trine krotkotérmitiowe rozHczenia |
1 migdzyokrasowe

48 564,14

42 094,60

| Niedobér z eksploatacii

1 ytrzymania nieruchomeosci

-256613,33

156 464,17

Ujemne saldo funduszu
remontowego.

3 195 336,87

2054 089,18

Grukewane programem DRUKL GOFIN Wydawnlctwa Pidatkowago GOFIN - wwww. Druki.Gofn.p!




SPOEDZIELNIA
MIESZKANIOWA
"ODBUDOWA" W
NIDZICY,

{dane jadnostkh

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

sporzqdzony za okves 01.01.2020 - 31,12, 2020

(warmnt pnrfm NAw: czy)

— od jednistek pow:qzanych

7 767 836.08|

I Preychoidy netto-z¢ sprzedazy produktdw, w tym: 8 215:522,21
4) z oplat za eksploatacie i wirzymanie nicruchomosei 8215 522,21 7 767 836,05|
b) z dziatalnoscei wlasnd} o ’ )
B | Zmisnd stans groduktdw (zwigkszenie — wartodé dodatnia,
_zmniejszenie ~ wartosé ujemnal . _ L
Il | Kaszl wylworzema produktow na wlasne poirzeby Jc.dnoslk{ 55 392,60 4B 743,45

Y Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow

Figlalinodei dperdcyiie]

- 8'080.800:48

[ Amortyzacia . 195923.41 74 886 G?
1l Zuzyeie materialow | energii 3.754 004,63 3,586 185,10
M i Uslugi obee - 1053 172,90 821 051,171
IV | Podatki | oplaty, W tyni: 176 818,00 156 984,00]

— podatek akeyzowy

V| Wynagrodzenia g36 794.72| 888 916,76
VI Ubezpieczenin spoleczne 4 inne fwiadezenia, w by 197 811,18} 187 772.60]
~ emerytalne: 82 41841 81 828.:27)

VII | Pozesiale kaszty rodzajowe’ 1766 17564 1 592 74,61
VIII | Wartosé sprzedanych towarow i materialoiv o . o1

IX | Razem koszty rodzajowe, w tym: 8 080 800.48 7 318.537.31

a) 2 eksploataci i wtrzymania nieruchomosei 8.080 800,48 7 318 537.31

h} F dznlalnﬂscx wlﬂsne"

‘Wynik na e s'ploataql 1 ulrzymaiiiu nicruchomodci {Ala—B.iX.q)

134 721,73

" 440 298,74

1 I . Wynil na dziahnodci pozostatej (C - CiI}

48 743 .45

Pozgstale pizychody oporacyin

58 392 89 .

= 13:897,02

L Zysk z fytulu rozchodu niefinaniowych aktywéw trwalveh

iI | Dotacje

I | Akwalizacjz wartodci-aktywow nielinansowych

Inne przychady operacyjne

111 986,78

: Pozostale Koszty speracyine

T 35.945.60

1 Strafa z iytuti rozehodu niefinensowych akiywdw. trwatych

11 | Aktualizacia wartosc: akiywdw niefinansowych

35 245,688

898555

5 596.52

_Dyw:dendy i udilaly w zyskach, w tym

a) od jednostek powiazanych, w tym:

~ w ktoryehi jédnostka posiada zadngaZowanie w kapiiale

b} od jednosiek pozostatych, wtym:

— w ktérych jédnostka posiada zaangazowmnc w kapitale

Il i Odsetki, w tym:

— od jednostek powigzanycly

Jil Zysk z tytuiu rozchodu akbywow: fmansnwych w tym

—w.jédnostkach powigzanych

- IV | Akiualizacja wartodel akiywow finansowyeh

v Inne

41 126 62

L Qilsetki, w tvm:.

- la jednostek powigzanych

{17 | Srataz tytulu rozehodu aktywow (inansowyel, w tym

~ w jednostkach powinzanych

111 Aktualizacja wartosci akiywow’ imdnsuwych

IVt inne

56,57

0.00i

Dm'i_:_nwane pregramem DRUJ%I' GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki,Gofin.pl



1679776’

470536]

136 228,09}

as 080,04}

156-464,17

254 088,24

o AF
K| Pozostale sbowinikowezRidicjssen 5
L | Zysk Gtratay petto Q- J ). _ 455625 .39
1 Nadwyzka przychodow roku biezgcego 122 677.2 136 228,08
il 256.613,33 156 484,17

Nadvwyzka Kosziow roku biezacego-

d

DruKowane programem ‘DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowago GOFIN - www.Driski.Gofin.pl
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