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REGULAMIN POSTEPOWANIA W SPRAWACH ZABUDOWY
POWIERZCHNI OGOLNEGO UZYTKU NA CELE MIESZKANIOWE
LUB UZYTKOWE
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Niniejszy regulamin okregla tryb i zasady postgpowania przy :

1. Wlaczeniu do powierzchni uzytkowej mieszkar czesci powierzchni ogdlnego uzytku,
2. Adaptacji pomieszczen ogdlnego uzytku na samodzielne lokale mieszkalne lub uzytkowe,
3. Zakladaniu krat na zewnatrz okien.

&2

Prace okreslone w &1 moga byé wykonywane jedynie po uprzednim uzyskaniu przez cztonka
zgody Zarzadu Spotdzielni.
o &3

Zgoda na wykonanie prac okreslonych w & 1 moze by¢ wydana tylko wtedy, gdy:

- nie narusza one przepiséw Prawa Budowlanego oraz warunkéw technicznych, ktorym powinny
odpowiada¢ domy mieszkalne

- nie pogorsza estetyki budynku,

- nie naruszq intereséw mieszkancow danego budynku.

&4

Zgoda na przeksztalcenie pomieszczenia ogolnego uzytku w samodzielny lokal mieszkalny
lub uzytkowy jest uzalezniona dodatkowo od nadania tak uzyskanemu mieszkaniu statusu
wiasnosciowego.

&5

1. Czlonek Spétdzielni zainteresowany wykonaniem prac okre$lonych w & 1 sklada do Zarzadu
Spétdzielni wniosek obejmujacy :
£ - charakterystyke techniczna prac, ktore maja by¢ wykonane,

- ocene techniczna dopuszczalno$ci wykonania wnioskowanych prac, sporzadzona przez
osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane (nie dotyczy & 1 pkt.3 )

- wskazanie wykonawcy robét oraz przewidywanego terminu ich rozpoczecia i zakonczenia

- przewidywany koszt wykonania prac i spos6b ich finansowania,

- pisemna zgode uzytkownikow lokali korzystajacych z pomieszczen ogolnego uzytku
przewidzianych do zabudowy (nie dotyczy& 1 pkt 3).

&6

1. Wyrazenie przez Zarzad Spotdzielni zgody na wykonanie prac, o ktérych mowa w & 1 pkt. 112
jest mozliwe tylko pod warunkiem :

- uzyskania przez Spotdzielnig — inwestora przysztego wiasciciela pozwolenia wlasciwego
organu architektoniczno — budowlanego na zmiang sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego, jesli uzyskanie takiego pozwolenia jest konieczne

- pozytywnej opinii wigkszosci cztonkéw, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali w
danej nieruchomosci.
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Jezeli wstepna analiza wniosku wskazuje na mozliwo$é pozytywnego zatatwienia, ale proponowany
zakres prac wymaga opracowania dokumentacji technicznej — ostateczne rozpatrzenia wniosku
moze byé uzaleznione od zlozenia przez cztonka dokumentacji technicznej z niezbednymi
uzgodnieniami.

&7

. Zarzad Spotdzielni wyrazajac zgode na wykonanie prac, o ktérych mowa w & 1,

zawiera z wnioskodawca umowe , w ktdrej okresla :

- dopuszczalny zakres prac i techniczne warunki ich wykonania, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskazan dotyczacych minimalizacji uciazliwosci ich wykonania dla
uzytkownikow innych lokali,

- termin rozpoczecia i zakoficzenia prac, z ewentualnym okreéleniem wysokosci kar za
niedotrzymanie terminow,

. warunki finansowych rozliczen miedzy Spéldzielnia a czionkiem,

- obowiazek pokrycia przez cztonka wszelkich szkod i strat powstatych w wyniku realizacji
prac.

. O0d odmownej decyzji Zarzadu Spétdzielni w sprawie wykonania whnioskowanych prac przystuguje

czlonkowi prawo odwolania do Rady Nadzorczej Spétdzielni. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna na drodze postepowania wewnatrzspétdzielczego.

&8

. Czlonek jest obowiazany zglosié do Spotdzielni zakonczenie prac, na ktorych wykonanie

byta wyrazona zgoda.

. Spéidzielnia jest obowiazana oceni¢ w formie pisemnej zgodno$¢ wykonania prac z wydanym

zezwoleniem.

Ocena ta stanowi podstawe do:

- okreslenia ostatecznej wysokoéci rozliczen finansowych miedzy Spéidzielnia a czionkiem,

- skorygowania powierzchni mieszkania w dokumencie ustanawiajacym tytut prawny do lokalu
(w przypadku &1 pkt.1) lub ustanowienia tytutu prawnego do powstatego lokalu (w przypadku
& 1 pkt. 2),

- skorygowania zapiséw w ewidencji budynkow i lokali.

&9

. Prace wymienione w & 1 moga by¢ wykonane wylacznie na koszt czionkéw wnioskujacych

ich wykonanie.

W przypadkach okreslonych w & 1 pkt. 1 i 2, niezaleznie od pokrycia kosztéw wykonania prac,
cztonek jest obowiazany wplaci¢ do Spétdzielni Srodki finansowe stanowiace rownowartos¢
powierzchni przejmowanych pomieszczen ogélnego uzytku.

. Wyceny réwnowarto$ci przejmowanych pomieszczen ogdlnego uzytku dokonuje Spoldzielnia,

przyjmujac jako podstawe zaktualizowana wartos¢ 1m* powierzchni uzytkowej mieszkania w
danym budynku z uwzglednieniem zuzycia oraz innych czynnikéw zmniej szajacych te wartosc.

& 10

. Platnoé cztonka réwnowartoéci przejmowanych pomieszezeii ogolnego uzytku moze by¢ roziozona

na raty.

Srodki wniesione przez czlonka z tytutu réwnowartosci przyjetych pomieszczen ogoblnego uzytku
$q przeznaczone na fundusz remontowy dotyczacy danej nieruchomosci.

Srodki wniesione przez cztonka z tytulu réwnowartosci przejmowanych pomieszczen ogoblinego
uzytku sa zapisywane na wktad czlonka.

Na wkiad czlonka jest réwniez zapisywana réwnowartos¢ wykonanych prac, okre$lona na
podstawie kosztorysu powykonawczego przedtozonego przez cztonka wraz z rachunkami
i z uwzglednieniem oceny Spoidzielni, o ktérej mowa w & 8 pkt.2.



5. Postanowienia niniejszego & nie maja zastosowania do przypadku okreslonego w & 1 pkt. 3
& 11
czen ogblnego uzytku, wlaczona do lokalu (przeksztatcona w lokal),

uzywanie na ogélnych zasadach, poczawszy od dnia
leniu Spétdzielni, chocby faktyczne zakonczenie robot

1. Za powierzchnig pomiesz
czlonek jest obowiazany uiszcza¢ oplaty za
zakonczenia robdt wyznaczonego W Z€ZWO

nastapito po tym dniu.
& 12

Niniejszy regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 16.12.2005r

Uchwata Nr 24/2005.
Regulamin obowiazuje od dnia uchwalenia.
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